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O que € lavagem de dinheiro?

O crime de lavagem pode ser definido como o ato de disfarcar a origem ilegal de ativos
decorrentes de atos ilicitos, e a eles dar aparéncia licita e legitima.

O crime de lavagem de dinheiro resulta de um processo dinamico, que pode ser decomposto em trés etapas:

J /
| @ ¢
Colocacao Ocultacao Integracao
E a insercao do dinheiro no sistema Consiste em dificultar o rastreio E a incorporacdo formal dos ativos ao
econdmico através de depositos, contabil dos recursos ilicitos e das sistema economico.
compra de instrumentos negociaveis evidéncias ante possiveis
ou compra de bens. investigacgoes.

O Setor Imobilidrio e a prevengao a lavagem de dinheiro 3




Legislacao Vigente

EH As pessoas fisicas e juridicas que exercam atividades de promocao
imobiliaria ou compra e venda de imoéveis como construtoras,
incorporadoras, imobiliarias, leiloeiras de imdveis, administradoras de
bens imdveis e empresas de intermediacao imobiliaria sdo consideradas
obrigadas ao cumprimento das disposicoes da Lei Federal n°©
9.613/98 (“Lei de Lavagem de Dinheiro”).

Q\ A Resolucao-COFECI n° 1.336/2014 (“Resolucao”) editada pelo
Conselho Federal de Corretores de Imoveis (“"COFECI”), 6rgao regulador
e fiscalizador do exercicio das atividades de promocao imobilidria ou
compra e venda de imoveis, também institui disposicoes relevantes que
devem ser observadas por esses agentes.
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Obrigacoes

@ o Cadastrar a pessoa fisica e/ou juridica e manter o cadastro atualizado junto ao COFECI e ao conselho regional (CRECI)
competente.

@’:[\\, o Identificar as partes em uma operacgao imobilidria no momento da realizacao do negdcio. Este cadastro deve ser conservado
por no minimo cinco anos.

@ Q Sobre as operagdes em valor igual ou superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) ou o equivalente em moeda estrangeira, é
necessario:

« Manter registro da operacao por no minimo cinco anos. Também se aplica esta obrigacao no caso de operacdes com uma
mesma pessoa, conglomerado ou grupo que ultrapassem este valor em um mesmo més-calendario. A proposta ou
realizacao destas transacdes deve ser comunicada ao COAF no prazo de 24 (vinte e quatro) horas!-2,

- Identificar e manter cadastro atualizado de seus clientes e de todos os intervenientes que participem do negdcio (ex.:
compradores, vendedores, coOnjuges ou companheiros, procuradores, representantes legais, corretores, advogados ou
qualquer outro participante no negdcio, administradores ou controladores no caso de pessoa juridica).

1. Neste caso, é possivel a abstencdo de dar ciéncia de tal ato a qualquer pessoa, inclusive aquela a qual se refira a informacao.
2. O mesmo aplica-se as operagoes previstas na Resolucdo-COAF n° 15/2007, ligadas ao terrorismo ou seu financiamento. 5
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Obrigacoes

Q @

aie @

Avaliar com maior rigor sempre que a proposta do cliente levantar suspeita, a exemplo de proposta de pagamento em
dinheiro, oferta acima do valor de mercado, impossibilidade de identificacao do beneficiario final, resisténcia ao fornecimento
de informagoes ou prestacao de informacao falsa ou de dificil verificacdo, para a formalizacao da operacao.

Adotar politicas, procedimentos e controles internos de prevencao a lavagem de dinheiro compativel com o porte e volume
de operagoes e proporcional aos riscos correspondentes!.

Realizar avaliagdo interna periddica dos riscos de associados as atividades, de modo compativel com seu porte e volume de
operagoes!.

Implementar procedimentos destinados a armazenar informagdes de cadastro dos (i) clientes, (ii) funcionarios, (iii)
prestadores de servicos terceirizados, (iv) parceiros relevantes, que assegurem sua correta identificacao, qualificacao e
classificacao quanto ao risco!.

Adotar procedimentos para identificar a composicao societaria dos clientes que sejam pessoas juridicas, com o objetivo de
identificar seu beneficiario final2.

1. A forma de atendimento a estas obrigagOes esta disciplinada na Resolucdo n® 36 do COAF, a qual passara a vigorar em 1° de junho de 2021.
2. Quando nao for possivel identificar o beneficiario final, deve-se prestar atencdo especial a transacdo, avaliando a conveniéncia de realiza-la, de forma a estabelecer ou manter a relacao de

negaocio.
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Obrigacoes

% Q Atender as requisicoes formuladas pelo COAF na periodicidade, forma e condigdes por ele estabelecidas.

cg}s 0 Comunicar o COFECI-CRECI sobre a nao ocorréncia de propostas, transacoes ou operacoes passiveis de serem comunicadas,
no ano civil anterior.

J o Se o pagamento for feito por cheque ou transferéncia bancaria, armazenar as informacdes sobre os bancos envolvidos, as
respectivas agéncias, as contas correntes e/ou o nimero do cheque.

O Setor Imobilidrio e a prevengao a lavagem de dinheiro 7




Penalidades e consequéncias

Descumprir as obrigacoes de compliance pode acarretar a
aplicacao, cumulativa ou ndo, pelo COFECI/CRECI, das
seguintes sancOes as pessoas juridicas, bem como a
administradores, previstas na Lei de Lavagem de Dinheiro:

/N Adverténcia;

Multa de (i) até R$ 20 milhdes, (ii) o dobro do valor
é da operacao ou (iii) o dobro do lucro real obtido ou
gue presumivelmente seria obtido;

Inabilitacao temporaria, pelo prazo de até dez anos,

% para o exercicio do cargo de administrador das
pessoas juridicas obrigadas a manter controles de
prevencao a lavagem de dinheiro;

- Cassacao ou suspensao da autorizagao para o
—® exercicio de atividade, operacao ou funcionamento.
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Também é possivel a aplicacao, mesmo que cumulativa, das
penas previstas na Lei n® 6.530/78, por infragao ao
Codigo de Etica Profissional (Resolucao COFECI n© 326,
de 25 de junho de 1992), as pessoas fisicas e juridicas
inscritas nos Conselhos Regionais de Corretores de Imdveis:

EL] Adverténcia verbal;

,
AN
n

Censura;

Multa;

Suspensao da inscricao, até noventa dias;

(R

Cancelamento da inscricao, com apreensao da
carteira profissional.

©

Observacao: as comunicacOes feitas de boa-fé, conforme previsto na Lei de Lavagem de Dinheiro, ndo acarretarao responsabilidade civil ou administrativa. 8
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Avaliacao do perfil de risco da empresa

Q

Na avaliacao periodica de
riscos, deve-se considerar os
perfis de risco relacionados:

= ao modelo de negdcio e area
de atuacao da pessoa
obrigada;

= as operacoes realizadas,
considerando as formas e
meios de pagamento;

» 30s clientes;

= a todos os colaboradores
envolvidos
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Os riscos identificados devem ser parametrizados quanto a sua probabilidade de
ocorréncia e a magnitude dos impactos possiveis, categorizando-os em MAIOR ou
MENOR risco;

A partir do perfil MAIOR ou MENOR de risco, cada empresa devera estruturar-se
internamente para demonstrar os procedimentos e medidas mitigadoras de
gerenciamento, prevencao e combate aos riscos de lavagem de dinheiro;

A avaliacao interna de risco deve ser documentada, divulgada aos colaboradores e
revisada no minimo a cada 2 anos, ou quando necessario;

Para pessoas detentoras de perfil de "baixo risco", é possivel adotar procedimentos
simplificados, desde que haja justificativa para a conclusao sobre o perfil de baixo
risco.

Observacao: as determinacdes aqui previstas foram implementadas pela Resolugdo COAF n° 36, a qual passara a vigorar
em 19 de junho de 2021.
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Como podemos ajudar?

4 N 4 )
Revisao do Programa de Integridade e da Assessoria na elaboracao de procedimentos e
@ Politica de Prevencao a Lavagem de Dinheiro @ materiais de comunicacao interna sobre lavagem
(Politica de PLD) de dinheiro (mailing e informativos)
& J & J
4 N 4 N
Elaboracao de justificativa circunstanciada a Promocao de foruns de debate e eventos
(®) ser apresentada ao COAF, que justifique o perfil de (®) internos, fomentando a conscientizacio sobre
baixo risco da pessoa juridica ética e integridade
\§ J g J
4 N 4 )
A.B Realizacdo de treinamentos periddicos com @ Implementacao de politica de canal de
participacao de todos os colaborares da empresa denlncias
& J & J
4 N
@ Eﬁﬁaa: ;I'srdgis‘;zltg :’;ﬁeni ?:g;gd’:ﬁ'n’g Nossos especialistas estao a disposicao para sanar
de larget: duvidas. Cliqgue aqui para entrar em contato.
operacao imobiliaria
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https://www.mattosfilho.com.br/area/compliance-e-etica-corporativa/36
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